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新北市塭仔圳區未登記工廠輔遷統計分析報告 

經發局工業科 

壹、前言 

新泰塭仔圳地區位於新莊特二號快速道路西側及泰山中山路兩側地

區，原為淡水河洪水平原一級管制區，之後因管制解除及配合「台北地區

防洪三期工程拆遷安置計畫」安置原洪水平原管制區內住家及工廠，也因

早期興建許多鐵皮工廠及既有老舊社區，範圍內的工廠不僅稠密，巷弄狹

窄，污水下水道施作困難，也造成貴子坑溪污染，環境污染惡臭且地景雜

亂。加上整個區域內共有 24支高壓電塔，不僅環境雜亂，更於過去 10年

發生 86 起火災，以及塔寮坑溪淹水等公安事件，加上區內部分為土壤液化

潛勢區等，需以大規模的「防災型都更」來推動改建。 

為改善新莊、泰山塭仔圳地區環境景觀，市府積極研議市地重劃，近

年市府積極推動許多公共建設，包含流經塭仔圳地區的貴子坑溪及塔寮坑

溪河川整治計畫，更藉由捷運「三環三線」政策，以交通建設連結經濟發

展區域，推出「繁星 13計畫」，共同打造新北新藍海，而這 13個開發案

中，又以新莊及泰山塭仔圳地區高達 468 公頃面積最大。基於配合相關重

大建設需要及本市工業發展政策佈局，透過都市計畫重新調整塭仔圳地區

空間定位，藉以提升區域環境品質。 

經內政部都市計畫委員會審議通過以公辦市地重劃方式開發，後續都

市計畫細部計畫將配合內政部都市計畫委員會審定的主要計畫內容調整

修正，實施市地重劃，既可促進都市建設發展，節省政府公共設施用地取

得及開發工程等經費，土地所有權人亦可因此而獲得土地價值增漲之實益，

可謂公私均蒙其利。 
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  新泰塭仔圳市地重劃案，以新莊區的中正路為界線，其中中正路以北為

第一區，預估 2025 年完工，第二區中正路以南估 2026 年完工，兩區各規劃

一處產專區，分別鄰近五股工業區和西盛工業區。重劃完成後，有 47%住宅

區、道路、公園、捷運等公共設施用地 162 公頃、佔 40%，商業區佔 12%、

產專區佔 1%。 

貳、全區現況 

一、 區域範圍： 

東：以特二號道路為界 

西：以泰山區明志路東側為界 

南：以輔仁大學/新莊區中正路為界 

北：以貴子坑溪為界 

二、 開發面積： 

全區重劃總面積約 398.41 公頃。 

三、 全區工廠現況與結構分析： 

    本市塭仔圳市地重劃區第一區（中正路以北）工廠 823 家、第二

區（中正路以南）工廠 307 家，總數共 1,130 家；其中前五大產業類

別分別為金屬製品製造業約佔 50%、機械設備製造業約佔 12%、塑膠

製品製造業約佔 7%、家具製造業約佔 5%及電力設備及配備製造業約

佔 5%，佔全部工廠近 80%。 

 

 

 

 

 

 

圖 1：重劃區示意圖 



3 

 

圖 2 產業結構圓餅圖 

資料來源:本局工業科 

參、輔遷措施及成效 

   新、泰塭仔圳區內未登記工廠搬遷窒礙因素多數為租金成本與獲

利不符、週邊工業用地及廠房供不應求致價位翻倍、具技術員工地緣

性問題、廠房規格特殊及工廠二代不願承接等，致整體媒合難度提升，

綜觀上述窒礙因素，爰本府經濟發展局自 109 年 8月 24 日本市新、泰

塭仔圳地區市地重劃公告起迄區內工廠全數搬遷期間，提出輔遷作為

如下： 

一、 用地媒合與搬遷說明會： 

108 年至 109 年分別辦理 2場用地媒合及 4場次搬遷說明會，邀

集當地未登工廠業者、廠辦仲介業者及相關機關，提供符合產業需求

之工業用地或廠房，出租或出售等多種選擇；另於搬遷輔導說明會中

說明塭仔圳市地重劃期程、工廠搬遷輔導措施及勞工就業安置說明，

提供廠商輔導窗口及資源協助，協助業者瞭解政策方向。 
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二、 塭仔圳地區輔導服務團： 

(一) 成立塭仔圳地區輔導服務團： 

  透過逐一清查盤點新莊、泰山塭仔圳區域內需搬遷之工廠家

數，建立名冊與資料，並請業者填寫關懷訪視表，掌握業者遷移計

畫、用地需求與困難點，協助解決困難處以輔導遷廠。 

(二) 暖心搬遷輔導團： 

  建立新北市府暖心搬遷輔導團 Line 官方群組，提供塭仔圳工

廠24小時諮詢服務，即時回覆搬遷疑義及提供最新廠房(地)物件。 

(三) 加強訪視力度及輔遷深度： 

  110 年增派訪視人力訪視全區工廠，著重於廠家搬遷困難點給

予協助，並以專廠專人每週研商方式，研擬搬遷計畫供廠家參考。 

三、 公、私協力開發工業用地： 

(一) 三峽成福示範基地： 

  協調三峽區成福段地主提供4萬坪產業用地及租賃優惠專案，

讓需地廠商可立即進駐使用，除了土地出售外，也有提供標準廠房

租售服務。 

圖 3：三峽成福基地媒合會 
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(二) 私人工業用地開發： 

  協調地主提供鶯歌 1,800 坪丁種建築用地，本府經發局主動

聯繫塭仔圳廠家現勘評估。 

四、 技術性與獨特性廠家輔訪： 

(一) 主動關懷輔訪： 

本府經發局主任秘書以上長官率隊前往輔訪會研議適切輔遷方案。 

圖 4 主動關懷輔訪 

 

 

 

 

 

 

(二) 招商一條龍： 

    提供招商一條龍服務，予以專業輔導、投資用地協尋及廠家建、

使照文件審查，節省廠家文件補正往返時間。 

五、 國有土地招商案廠房招租： 

    樹林東山段國有土地招商案廠房招租 5 單位共 650 坪，提供第

1 年優惠租金每坪新台幣 360 元，第 2 年優惠租金每坪新台幣 480

元，協助工廠降低搬遷初期的資金需求。 

六、 仲介公會合作： 

    與新北市仲介公會(29 家業者)合作，每週提供廠家需求清冊協

尋合適廠房，且隨時掌握媒合進度，與尋廠中廠家建立新北市府暖心

搬遷輔導團 Line 官方群組，即時轉發本府掌握之物件資訊，成功媒

合 15家。 

 

圖 5：招商一條龍服務 圖 4：何怡明局長帶隊訪視 



6 

 

圖 5：新北市仲介公會研商 

資料來源:本局工業科 

七、 工廠搬遷租金補助計畫： 

    提供全國首創工廠搬遷租金補助，輔導搬遷工廠根留新北且完

成合法工廠登記，截至 111 年 6 月 30 日已核定 33 家工廠，總補助

金額達 1,174 萬 7,088 元。 

 

八、 搬遷外縣市、歇業廠家輔導： 

(一) 與其他縣市政府協調，協助搬遷至外縣市廠家申請建、使照及其

他行政事宜，共計協助 6件。 

(二) 因歇業、關廠或搬遷至較遠地區致員工面臨未來生計問題，均轉

請本府勞工局介入輔導，至 110 年 11 月 1日已辦理 6場勞工就業

輔導說明會。 

圖 6：市長參訪並頒贈租金補助 圖 7：租金補助說明會 
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九、 廠家搬遷後追蹤輔導： 

    為落實未登記工廠輔導合法化，本府提供合法工業用地媒合資

訊，並針對廠家搬遷前、中、後採專人專責輔導並說明用地合法之重

要性及未登記工廠、新增工廠不合法原因，並搬遷後持續電訪追蹤可

能成為新增工廠之廠家造冊列管。 

肆、結語 

新北市新、泰塭仔圳地區市地重劃政策係新北市政府各局、處通力

合作之下，達成零陳抗的優秀成果；另區內以違章工廠為多數，本府經

濟發展局遂投入 9千餘人次，除研擬輔遷政策外，更多的是深入地方廠

家，以服務的心幫助他們安心搬遷、解決問題。未來，新、泰塭仔圳地

區將與已開發的新板特區、新莊副都心，三重興建的第二行政中心，還

有即將開發的蘆南、蘆北區段徵收區完整結合，商業與住宅互相帶動發

展，打造一塊「新北之心」。新北未來將不再是台北市的衛星城市，而

會是一座有能力自給自足的全新大都會。 

圖 8：勞工就業輔導說明會 

圖 9：廠家搬遷後現地關懷 圖 10：廠家搬遷後電話追蹤 


